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REGULAMIN

rozliczanta kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej
wody viytkowe] w Spétdzielnl Mieszkanlowej LLESNA" w DEBICY.

ROIDZIAL|T ZALOZENIA WSTEPNE

Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztdéw zakupu ciepta na poszczegoine lokale
przeznaczonego na cele grizewcze i podgrzanie wody w budynkach wiglolokalowych
zarzgdzanych przez Spéidzelnie Mieszkaniowq ,Les$na” w Debicy, kiéra posredniczy w
dostawie ciepta pomiedzy Dostawcq, a Odbiorcami ~ uzytkownikami lokali.

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujgcych przepisach prawnych i
Normach:

1.

2,

S

9.

10
11,
12,
13.

14,
15.

16.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz. 716 z pdin.
m.),

Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawq z dnia 20 kwietnia 2021r o
zmianie ustawy o efektywnoici energetycznej oraz niektérych innych ustaw {Dz.U. z 202}
r.. poz. 868},

Rozporzadzenie Ministra Kiimaiu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania fechnicinej
moiliwoéci i oplacalnoéci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosziow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztdw zakupu clepta oraz zakresu informaciji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 {Dz.U. z 2021r. poz. 2273},

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spétdzielcze (DzU. z 2021r. poz. 648 z pdin.zm.),
ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych {Dz.U, z 2021r. poz.
1208),

Ustawa z dnla 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane {Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pdin. zm.},
Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowanta budynkdw mieszkatnych (Dz.U, 2 1999r., nr
74, poz.836 z pdin. zm.},

Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadad budynkiiich usytuowanie {Dz.U. z 20191, poz.
1065, z pdih. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2 2022r., poz. 172},

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994, o wiasnoici lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048},

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach {Dz,U, 2 2021r., poz. 2068},

Ustawa z dnia 23 kwietnia 19é4r. Kodeks cywilny {Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pdin. zm.},
Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywnnego {Dz.U.z 20211, poz,
1805 z pbéih. zm.),

Statut Spotdzielint Mieszkaniowej ,Lesna” oraz obowiqzujgee regulaminy w tym zakresie,
Norma PN-EN 834- sierpien 2013 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepta przez grzejniki - Przyrzqdy zasilane energiq elekiryczng,

Inne akty i dokumenty, ktdre majg wptyw na zapisy regulaminu u danego zarzgdcy.

ROIDZIAL I, NAZEWNICTWO

I.

2.

Uzytkownik lokalu — osobua, kidrej przystuguje spodtdzielcze prawo do lokalu, prawo
witasnosci lokalu lub osoba uzytkujgea lokal bez tytutu prawnego.

Rozliczenie indywidualne ~ stanowi podziat koszidw dostawy ciepta do budynku
pomiedzy uzylkownikéw poszczegodinych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, a takze lokali o
iInnym przeznaczeniv w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych w okresie
rozliczeniowym.

Wspdlezynnik wyréwnawcezy [LAF] zuzycia clepta na ogrzewanie wynikajgcy z potozenia
lokalu w bryle budynku. Sposdb okreslania wspotczynnikow LAF okredlajg wytyczne
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. Wezel cieplowniczy jest zespotem urzqdzen, zaopatrjgcym w ciepto instalacje

Ceniralnego O$rodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,INSTAL™,
Stosowanie wspdtczynnikdw jest obowigzkowe.

Wspélczynnik [UF] - jest fo wspdtczynnik przeliczeniowy charakierystyczny dia danego
grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci ciepinej. Warto$¢ UF zalezy od
rozmicréw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, material, konstrukcja), powierzchni grzewczej
(wielko$é, rodzaj), od metody montazu podzelnika oraz od typu podzielnika - jest
wielkociq fizyczng. Sposdb wyznaczenia wspbtczynnika UF okredla norma PN-EN 834
Jednostka zuiycia ~ fo warlo$é wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
Obliczeniowa jednostka zuiycia - wartode wskazania z podzieinika kosztow ogrzewanid
przemnozona przez wspdtczynnik UF i LAF

Koszty zakupu energii cieplne] - suma opiat wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek optat zawarlych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sq ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla kazdego budynku | obciqraiq wszysikich uzytkownikdw lokali ogrzewanych przez

wspding instalacie.
Koszt ogrzewania - suma ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepio dostarczane

na cele ogrzewania.
Koszt podgrzania wody wodociqgowej — suma ponoszonych optat statych i zmiennych za

ciepto dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowe. ,
wewnglrz

budynku,

. Ukiad pomiarowo - rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejiciu do wezia

cieptowniczego w danym budynku odpowiadajgcy przepisom metrologicznym na
podstawie wskazah ktérego, odbiorca rozlicza sie z dostaweq ciepta za dostarczone do

budynku ciepto.

. Larzgdca ~ osoba fizyczna lub podmiot gospodofczy zajmujgcy sie zarzgdzaniem

nieruchomosci.
Powlerzchnia uiytkowa, ogrzewana, lokalu mieszkalnego lub lokalu uiytkowego,

okresiana jest zgodnie z art.2 usl.1, pkt. 7) ustawy o ochronie praw lokatoréw. Nalezy przez
to rozumied powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgeych sie w lokalu, aw
szczegdlnosci pokol, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, korytarzy, tazienek oraz innych
pornieszczeh stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potizebom lokatora bez wzglgdu na
ich przeznaczenie | sposdb uzytkowania; za powlerzchnig uzytkowq nie uwaza sig
powierzchni balkondw, tarasdw, loggi, antresoli, szaf i schowkoéw w scianach, pratni,
suszarni, wozkowni, strychéw i komérek. Do celdw rozliczania kosztéw ogrzewania nie
stosuje sie redukcii powierzchni uzytkowsj z fytutu zmniejszonej wysokosci pomieszczen,

przewidzianej w art.2 ust.2 tego przepisu.

. Powlerzchnia vzytkowa, ogrzewana budynku - suma powierzchni uzytkowych,

ogrzewanych, wszystkich lokali w budynku, kidre podlegajq rozliczeniv kosztow
ogrzewania wg zasad podanych w niniejszym regulaminie.

Przez pojecie lokalu rozumie sie zardwno lokal mieszkainy jok i uzytkowy.

Przez uiytkownika lokalu rozumie sie petnoletniego domownika lub petnoletnia

uzytkownika danego lokalu.

Rozdziat I, ZALOIENIA OGOLNE - PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA

e

Montaz podzielnikéw, ich odczyt i rozliczen wykonywane jest przez tirme rozliczeniowa.
Rozliczenie kosziow ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomoéci zwanej
dalej budynkiem,

Rozliczenie kosziow ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, kidre
trwajq od stycznia do grudnia kazdego roku.

Rozliczenie kosziow zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegéinych lokall w danym
budynku {nieruchomoici) nastepuje w terminie do 6 miesigcy od kohica okresu

rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu powinien ofrzymadc rozliczenie w formie elekironicznej lub papierowe).

Jezeli dokument zostat wygenerowany elekironicznie nie wymaga on dla swojej
waznosci podpiséw czionkéw Zarzgdu oraz pracownikow firmy rozliczeniowe].
Podzelniki kosziéw ogrzewania montowane sq na grzejnikach zainstalowanych w
poszczegdinych pomieszczeniach lokalu.
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Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do.

» ydostepnienia lokalu dia dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikéw kosztow,

» zapewnienia swobodnego dostgpu do grzejnikdw,

» ochrony urzgdzen przed zniszczeniem,

» niezwlocznego powiadomienia Zarzgdee o wadliwym dziataniv, uszkodzeniu urzqadzen
{w szczegoinosci podzielnikéw kosziow ogrzewania ) lub naruszeniv plomb,

» poinformowanie Zarzgdcy | uzyskanie zgody na wymiane grzejnika.

Odczyly sq dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych, jok

réwniez mogqg by¢é dokonane w terminach dorainych, kidrych celem jest analiza i

kontrola zuzycia enerdii cleplnej.

Na potrzeby wykonania ustugi rozliczeniowsj warto$¢ zuzycia dla urzqdzenia

niecdczytanego, zostanie ustalona zgodnie z zasadami rozliczania vjgtymi w rozdziale

Viil, niniejszego Regulaminu rozliczania kosziow zakupu ciepta na polrzeby centralnego

ogrzewania | podgrzania wody uzytkowej,

W przypadku trudnosci przeprowadzenla zdainego odczytu wskazania podzieinika

koszidw uzytkownik lokalu jest zobowiqzany do zapewnienia upowaznionym przez

Zarzgdce osobom prawa do niezwtocznego wsigpu do mieszkania w celu oceny

przyczyn awarii i jej usuniecia, 1j. dokonania sprawdzenia sianu technicznego i sposobu

zainstalowania podzielnika kosziéw z uwagi na 1o, ze awaria podzelnika kosziow skutkuje

nienaliczaniem kosztéw zuzycia ciepta dia danej jednosiki uzytkowej lub naliczeniem

kosztéw o mniejsze] wartosci, co jest réwnoznaczne z powstaniem szkody dla pozostalych

vzytkownikow lokali.

Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie

urzqdzenia uniemotliwiajgce odczyt drogq radiowd), odezyt manualny podiega

woéwezas dodatkowe] optacie, zgodnej z ,cennikiem ustug” firmy rozliczeniowe;j.

W przypadku nieobecnoici gtéwnego lokatora uznaje sig, iz osoba przebywajgca w jego

lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

Montaze uzupeinigjgce podzelnikéw kosztow ogrzewania przeprowadzane sg na

pisemny whniosek uzytkownika lokalu.

W przypadku zmiany widsciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki

rozliczen przejmuje nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu roziiczeniowego istnieje moiliwose,

aby nowy wiasciciel ofrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu podredniego do czasu

zakoriczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel za okres od poczgtku

okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o fle obydwie strony, zbywajqey i

nabywajacy lokal zgtoszq takg wole na pismie. Ewentuaine koszty odczyiu posredniego

obcigZajg nabywce,

W frakcie trwania sezonu grzewczego, Zarzgdea moze zleci¢ dokonanie kontrolnych

odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciem energii cieplne]. Odczytdw

kontrolnych dokonujg uprawnleni pracownicy.

Podzielniki kosztow ogrzewania moniowane na grzejnikach zainstalowanych w

poszczegdinych pomieszczeniach lokalu sq wiasnodcig wiasciciela lokalu. Koszty

zwigzane z zakupem, naprawq ponosi¢ bedzie wiasciciel.

Rozdzict IV. ZASADY OGOLNE - CIEPLOMIERZE MIESZKANIOWE

Rozliczenie koszidw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej jednosiki

rozliczeniowsej.

Rozliczenie kosziéw ogrzewania jest dokonywane cyklicznie, za okres rozliczeniowy,
kiéry trwa od stycznia do grudnia kazdego roku.

Rozliczenie kosztdéw zuzycia ciepta z uiytkownikami poszczegdinych lokali w danym
budynku nastepuje w terminie do 6 miesiecy od kohca okresu

rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otizymaé rozliczenie w formie elekironicznej lub papierowsi.
Jezeli dokument zostat wygenerowany elekironicznie nie wymaga on dia swojej
waznosci podpiséw cztonkéw Zarzgdu oroz pracownikéw firmy rozliczeniowe).



12.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

» udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczylu, naprawy lub wymiany
cieptomierza mieszkaniowego,

= zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikéw w przypadku koniecznosci kontroli
zawordow i glowic termostatycznych

= ochrony urzgdzen pized zniszczeniem,

» niszwiocznego powiadomienia Zarzqdcy o wadliwym dziataniv, uszkodzeniu
cieptomierza mieszkaniowego, '

Odczyty dokonywane sq w terminach wynikajgeych z cykii okresdw rozliczeniowych,

jak réwniez mogq by¢ dokonane w terminach doraznych, kidrych celem jest analiza i

kontrola zuzycia energii ciepinej. W przypadku odczytow drogq radiowq, firma

rozliczeniowa udostepni wartosci odczyiow: wskazanie z ostalniego dnia miesigca

kalendarzowego, lub wskazanie biezqce - zgodnie z ustaleniami zawartymi w

umowie rozliczeniowei.

W przypadku braku odczytu cieptomierza mieszkaniowego, jego wartodé zuzycia

sostanie ustalona w drodze szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania vjetymi w

rozdzicle IX, ninlejszego Regulaminu.,

W przypadku trudnoici przeprowadzenia zdalnego odczytu wskozan cieplomierza

mieszkaniowego uzytkownik lokalu jest zobowlgzany do zapewnienia upowanionym

przez Zarzgdce osobom, prawa do wstepu do mieszkania lub klatke schodowqg w celu

sprawdzenia funkcjonowania cieptomierza.

W przypadku nieobecnoici gidwnego uzytkownika lokalu vznaje sie, iz osoba

przebywdjgca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Profokotu

Serwisu,

W przypadku nabycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego istnieje mozliwos¢, aby

nowy wiasciciel / uzytkownik lokalu, otrzymat rozliczenie za okres od daly odczytu

posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy

wiasciciel / uzytkownik lokalu, za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty

odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajqey i nabywajgcy lokal zgtosza

Zarzgdcy takg wole na pismie. Takie rozliczenie zostanie wykonane z chwilg redlizacj

rozliczenia catego budynku, Ewenluaine koszty odczytu podredniego obciqzaig

nabywce lokalu,

. W irakcie sezonu grzewczego, Zarzadea moie zieci¢ firmie rozliczajgee, dokonanie

kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii

ciepinej. Odczytéw kontrolnych dokonujq uprawnieni pracownicy.

7obowigzuje sie wiaéciciela lokalu do sprawdzenia co najmniej raz w miesiqcu w okresie
grzewczym prawidtowo$¢ dzatania licznika ciepta iw razie stwierdzenia
nieprawlidtowosci powiadomi¢ Zarzgdce.

Rozdziat V. ZALOZENIA OGOLNE - WODOMIERZE CIEPLEJ WODY

Montaz wodomierzy ciepte] wody, ich odczyt wykonywane jest przez firme
Rozliczeniowq, Rozliczenia dokonuje samodzielnie Spotdzielnia, ‘

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociqgowej nastepuje odrebnie dia kazdej
nieruchomoéci zwanej dalej budynkiem.

Rozliczenie kosziéw podgrzania wody wodociagowe| dokonywane Jest w okresach
rozliczeniowych, ktére frwaja od stycznia do grudnia kaidego roku,

Rozliczenie kosziéw podgrzania wody wodociqgowsj z uzytkownikami poszczegdinych
lokali w danym budynku {nieruchomosci) nastepuje w terminie do 6 miesiecy od konca
okresu roziiczeniowego.,

Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé roziiczenie w formie pisemne]. Jezeli dokument
zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej wainosci podpisdw
cztonkdw Zarzqdu lub oséb przez Zarzad upowainionych.

Wodomierze cieptej wody zainstalowane sq w pomieszczeniach lokalu lub na klatkach

schodowych.
Uzyikownik lokalu zobowigzany jest do:
»  udostepnienia lokalu dia dokonania montaiu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany

wodomierzy ciepie] wody,
»  zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy cieptej wody,
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» ochrony urzqdzenh przed zniszczeniem,

*  niezwlocznego powiadomienia Zarzqdee o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
wodomierza cieptej wody lub naruszeniu plomb.

Odczyty sq dokonywane w terminach wynikajgcych z cykii okreséw rozliczeniowych 1.

dwa razy w roku, przy zmianie cen wprowadzanych przez dostawcdw, jak rowniez mogq

by¢ dokonane w terminach doraznych, kiérych celem jest analiza i konirola zuzycia

cieptej wody.

Na potrzeby wykonania ustugi rozliczeniowej warto$¢ zuzycia dla urzgdzenia

nieodczytanego, zostanie ustalona zgodnie z zasadami rozliczania jetymi w rozdziale X,

niniejszego Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego

ogrzewania i podgrzania wody uzytkowei,

W przypadku frudnoéci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza

cieptej wody, uzytkownik lokalu jest zobowiqzany do zapewnienia upowaznionym przez

Zarzqdce osobom wstepu do mieszkania, w celu oceny przyczyn awarit i jej usunigcia, t].

dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania wodomierza

cieptej wody.

Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie

urzqdzenia uniemozliwidjgce odczyt drogq radiowq), odczyt manualny podlega

wowczas dodatkowej optacie, '

W przypadku nieobecnoici gidwnego lokatora uzndije sie, iz osoba przebywdajgca w jego

lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki

rozliczeh przejmuje nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie irwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwose,

aby nowy witaéciciel ofrzymat rozliczenie za okres od daty odczyiu poéredniego do czasu

zakonhczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel za okres od poczagtku

okresu rozliczeniowegoe do daly odczytu potredniego, o ile obydwie sirony, zZbywdjgey i

nabywaigey lokal zgtoszg takg wole na pismie. Koszty odczytu posredniego obciqzajg
nabywce.

Zarzgdea moze ziecié dokonanie kontrolnych odczytédw w lokalach o bardzo niskim lub
wysokim zuzyciu cieptej wody. Odczytdw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

Rozdziat VI, KOSITY ENERGII CIEPLNEJ

I,

2,

Do kosziéw zakupu enerdii cieplnej zaliczane sq wytqcznie koszfy ponoszone na rzecz
dostawcy cliepla. '
Koszly zakupu energii ciepinej obejmujg sume:

2.1. optat niezaleznych od zuzycia enerdii cieplne] {optala stata)

= za zamodwiong moc cieping pobierang w okresie 12 miesigcy w roku w zt/MW

» za ustugl przesytowe liczone wediug mocy zamodwionej w okresie 12 miesigcy w
roku w zH/ MW

* optate abonamentowq

= optate za noénik ciepta {za napetnianie lub uzupetnienie instalacii odbiorczych)

»  optaly za inne ustugi lub czynnosci wykenywane na zliecenie odbiorcy

2.2 optat wynikajgeyeh ze zuzycia energii cieplnej {optata zmienng])

v za U7yt energie cleplng wedtug wskazanh cieptomierzy zainstalowanych w
weztach ciepinych, pobierang w okresach grzewczych w zt/GJ

» 70 Ustugi przesytowe poblerane w kazdym miesigcu, w kidérym nastapit pobor
energii ciepinej wedtug iloéci zuzytego ciepta w z2t/GJ

Rozdziat VIIl. PODZIAL KOSZTOW ENERGIH CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO

[
2.

OGRIEWANIA | PODGRZEWU CIEPLE] WODY

Kosziy zakupu ciepta rozlicza sie odrebnie dla poszczegdinych budynkdw,

Koszty state zakupu clepta okresla sie oddzielnie na potrzeby centrainegoe ogrzewania i
oddzielnie na potizeby cieptej wody uiytkowe w oparciu o dane z fakiury od dostawcy
ciepta.



3. Dostawca ciepta kazdorazowo na fakturze wyszczegolnia poszczegolne pozycje kosziow

statych w rozbiciu na centralne ogrzewanie i cieptg wodeg viytkowq.

Rozdziat VIl ZASADY ROZLICZEN Kosz;éw OGRZEWANIA - BUDYNKI
7 PODZIELNIKAMI KOSITOW OGRIEWANIA

Rozliczania kosziéw zuzycia energii cieplnej na potizeby ceniralnego ogrzewania, w oparciv
o odezyly podzielnikow koszidw ogrzewanid, zamontowanych na grzejnikach
w poszczegdinych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:

» umowq rozliczeniowq zawartq z Zarzgdcg nieruchomosci

' ninigjszym regulaminem

|. Podzial koszidw

Koszty catkowite C.O. dzielimy na dwie grupy:

1. Koszly niezalezne, dla potrzeb rozliczenia przyjmujemy okreslenie woplata stata”, w sktad

kiérej wehodzi:
a. optata abonamentowa;
b. oplataza ustugi przesytowe zalezna od przynaleinosci do okreslonej taryly;
a. opiata za moc zaméwiong - zalezna od warunkéw cieplnych kazdego budynku
i zapotrzebowania na ciepto.
rozliczamy proporcjonatnie do powierzchni uzytkowej lokali (m2).

2. Koszly zaleine {koszty zmienne] - ptacone dostawcey przez okres pobierania enerdii
ciepinej, 1j. w sezonie grzewczym, dzielimy na dwie grupy.

a. Koszly zmienne {80% kosziow zaleznych) dzielone proporcjonalnie do wskazan
podzielnikdéw z uwzglednieniem wspotczynnikow korygujgeych zaleznych od mocy
arzejnika i wspdtczynnikoéw redukeyjnych dia lokali z racji ich niekorzysinego pod
wzgledem energetycznym usytuowania w budynku oraz {redniej temperatury w lokalu,

b. Koszly stale {20% kosztow zaleinych) uwzglednigjgce gtéwne piony €.0. Klatki
schodowe, pralnie i suszarnie,

ll. szczegdlne przypadki rozliczed

1. Pojedyncze grzejniki nieopomiarowane w lokaly, z uszkodzonym podzielnikiem,
zdemontowane tgcznie z podzielnikiem, nieodczytane {gdy odczyl bedzie fechnicznie
niemozliwy) rozliczane sq wg najwyzszego odczytu na grzejniku w danym budynku. Tak
wyznaczony odczyt nalezy przemnozy¢ przez UF | LAF grzejnika szacowanego.

2. Pojedyncze grzejniki, na kidrych wystgpita awaria podzelnika elekironicznego rozliczane
sq wg fredniego zuzycia w lokalu obliczonego z pozostatych urzqdzen,

3. Jezeli uzytkownik lokalu uniemozliwit montai lub odczyt podzielnikdw kosziow w mieszkaniu
wowezas dia takiego mieszkania dochodzone bedzle odszkodowanie bedgce sumq
kosztéw statych | kosztéw zmiennych. Koszly state wyliczone zgodnie z obowlqzujgcym
Regulaminem Rozliczen za$ koszly zmienne w wysokoécl ustalone] poprzez oszacowanie
zuzycla na podstawle maksymalne zuzycle w budynku w przeliczeniu na m2. Maksymaline
zuzycie w budynku to najwyiszy wskaznik sumy obliczeniowych jednostek zuzycia lokalu do
powierzchni lokalu.

4, W przypadku zmiany uzytkownika lokaltu w zwiqzku z wzajemng zamiang lub sprzedazg -
nabyciem wiasnosciowego prawd do lokatu - koszly wynikajqce z rozliczenia zuzycia
ciepta rozliczane sq z nastepea.

5. W przypadku samowolne] likwidacji grzejnika, jako zuzycie przyjmuje najwyiszy odczyt na
grzejniku w danym budynku na zasadach okreflonych w pkt 1.

4. Grzejniki zdemontowane zd zgodq Tarzqdu Spétdzelni nie bedq uwzgledniane w

rozliczeniu.



7. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane bedq

wg wartoici odczytu z podzielnika ogrzewania.

8. W lokalach gdzie nastapita awaria podizielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie $redniej temperatury nie jest moziiwe, na potrzeby
wykonania rozliczenia przyjimuije sie Sredniq temperature pomieszczenia réwng 20 °C.

il Wyznaczenle maksymalnego | minimalnego zviycia w lokalu

Dla kazdego sezonu grzewczego [okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone maksymalne i
minimalne zuzycie w lokalach w rozliczanych nieruchomoéciach.

1. Maksymalne zuiycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej w budynku
wielolokalowym wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajgeq z
technicznej mozliwosici dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuiycia w lokalu wyliczamy na podstawie
inwentaryzacyjnej mocy grzejnikdw wg zaleznosci:

MAX 112 = MJZ(maksymalnejednostkizuzycia)x LAF
gdzie:

LAT - wspdtczynnik wyréwnawczy wynikajgey z potozenia lokalu w bryle budynku.
Maksymalne jednostki zuiycia

MJZ = Emax x 277,77 x 3,522
gdzie;

Emax - uzytkowa energia ciepina z grzejnikdw [GJ];

Emax = Qco X N X 24%3,6X107° X (t; — toe)/(tio — teo)

gdzie:

Qco moc grzejnikdw zainstalowanych w mieszkaniv [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 crzas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6 x 106 wspdtczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

il obliczeniowa temperatura powietiza w pomieszczeniach lokalu [20°C);

Losy srednia wazona temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym;

Lo obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu wg warunkdw

technicznych [ 20°C);

obliczeniowa temperatura zewnetrzna dla danej strefy klimalycznej (Debicy leiy
w lll strefie klimatycznej, dla ktérej t,,= -20°C);

277,77 wspotczynnik przeliczentowy z GJ na KWh;

3,522 wspdtczynnik czutosci bazowe] podzielnika Ceris(Apafor Powogaz)

tEﬂ

W pizypadku gdy llo§¢ obliczeniowych jednostek zuiycia dla danego lokall wyliczonych na
podstawie cdczylanych urzqdzen jest wieksza niz wyliczona na podstawie wyliczonych
wartosci maksymainych obliczeniowych jednosiek zuzycia, dokonuje sie korekty
obliczeniowych jednostek zuiycia zgodnie z wartodcig maksymalnych obliczeniowych

jednostek zuzycia,

2. Minimalny zuiycle w iokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej wylicza sie jako
warto$dé zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie
nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okredlone w przepisach
[8]. W przypadku gdy llo$¢ obliczeniowych jednostek zulycia dia danego lokalu w
przeliczeniu do powierzchni jest nizsza niz 50% Sredniej ilodci jednostek obliczeniowych
wyliczonej dia wszystkich odczytanych lokali rozliczanej nieruchomosici, dokonuje sie
korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla fakich lokali zgodnie z wyzej wymieniong

wartoscia.



Rozdziat IX.  ZASADY ROZLICZEN KOSITOW OGRIEWANIA - BUDYNKI
I CIEPLOMIERZAMI MIESZKANIOWYMI

Rozliczania kosztéw zutycia energii cleplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu
o odczyly mieszkaniowych licznikéw ciepta w poszczegdinych lokalach, dokonuje firma
rozliczeniowa zgodnie z:

« umowdq rozliczeniowq zawarlq z Zarzadeq nieruchomosci

= niniejszym regulaminem

|. Podzial kosztow

Koszly calkowite C.O. dzelimy na dwie grupy.

1. Koszly niezaleine, dia potrzeb rozliczenla przyjmujemy okreslenie woplata stata”, w sktad
ktérych wehodzg:

a. optata abonamentowda;
b. optala za usiugi przesylowe zalezna od przynaleznosci do okreslone] taryfy;
c. optata za moc zamdwiong - zalezna od warunkéw ciepinych kazdego budynku
i zapolrzebowania na ciepto,
rozliczamy proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] lokali (m2).

2. Koszty zalezne (koszly zmienne) - ptacone dostawcy przez okres pobierania energil
ciepinej, fj. w sezonie grzewczym, dzielimy na dwie grupy:

a. Koszly zmienne dzielone proporcjonalnie do wskazain cieptomierzy mieszkaniowych z
uwzglednieniem wspotczynnikdw korygujgeych zaleinych od mocy grzejnika
i wspotczynnikdw redukeyjnych dia lokali z racji ich niekorzystnego pod wzgledem
energetycznym usyluowania w budynku,

b. Koszty state rozliczane sq proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokai
i wynikajq z réznicy pomigdzy cieptomierzem gtéwnym a sumdg wskazan cleptomierzy
indywidualnych {mieszkaniowych). Jezeli wskazanie licznika giéwnego jest niisze od
sumy wskazah licznikéw indywidualnych, do rozliczenia przyjmujemy réiniceg réwng 0

{zero).

Il. Szczegdlne przypadki rozliczef

1. Jezeli uzytkownik lokalu uniemozliwit montaz lub odczyt licznika ciepta wowczas did
takiego lokalu dochodzone bedzie odszkodowanie bedgce sumq kosztéw statych |
kosztéw zmiennych. Koszty stale wyliczone zgodnie z obowiqzujgcym Regulaminem
Rozliczeh, zaé koszty zmienne w wysokosci ustalone] poprzez oszacowanie zuiycia na
podstawie maksymalnego zuiycia w budynku w przeliczeniu na m2. Maksymaine zuzycie
w budynku to najwyiszy wskaznik iloéci GJ w lokalu, z uwzglgdnieniem wsp6tczynnika Laf
fego lokalu, do powierzchni iokalu. Tak wyznaczony wskainik nalezy przemnozyC przez
powierzchnig lokalu szacowanego.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokailu w zwigzku z wzajemng zamiang ub sprzedaiq -
nabyciem wiasnoiciowego prawda do lokalu - koszly wynikajgee z rozliczenia iycia
ciepta rozliczane sq z nastepca.

3. Lokale w ki6rych nastapita awaria licznika niezawiniona przez uzytkownika lub stwierdzono
btedy w pracy urzadzenia (dopuszczalne odpowiednimi normami) bedq rozliczane wg.
koszly state wyliczone zgodnie z obowigzujacym Regulaminem Rozliczen, zai§ koszly
zmienne na podstawlie fredniego zuzycia w budynku na m?.

4. Lokale gdzie nastgpito celowe uszkodzenie licznika lub nieupowainiond ingerencja np.
zerwanie plomby, wykrecenie czujki itp.. bedq rozliczane jak lokale niecpomiarowane.

6. Wskazania licznikéw ciepta w lokalach kerygowane jest wspotczyninikiem LAF.



Rozdziat X,  ZASADY ROILICZEN KOSITOW PODGRIANIA WODY

1.

Rozliczenie optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegdinych weztdw ciepinych wg
podziaty:

a. czesé stalg - 25% optaty statej dot. cieptej wody stanowi na potizeby cyrkulacji CWU -
dzielona proporcjonalnie do liczby lokddi w nieruchomaosci { 1 lok.),

b. cze$é zmiennqg (optata zmienna dot, podgizewu wody) | pozostala czeéé stalq |
pomniejszona o koszty optaty cyrkulacji w/w ), koszly dzielone proporcjonalnie do
wskazan wodomierzy indywidualnych cieptej wody {CWU)

Dla fokali mieszkatnych nie posiadajgcych wodomierzy ustala sie koszt zuzytej wody na
podstawie zuiycia ryczaltowego 1]. 10 m3 na 1 osobe miesiecznie,

W przypadky siwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy
powodujgey zaburzenie wskazar wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie,
odczyly z fego wodomierza nie bedqg przyjmowane do rozliczenia. W okresie
rozliczeniowym, w ktérym zaistniata powyzsza sytuacija, koszty zuzycia bedq rozliczane jak
dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy,
legalizacji i montazu nowych wodomierzy w tym lokalu.

Utrudnienie w dostepie do odczytu w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu
zdalnego, spowoduje, ze rozliczanie dokonywane bedzie jak dla lokali
nieopomidrowanych.

W lokalach, w ktérych nastgpita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleinych od
vzytkownika lokalu odezyianie wodomierza cieptej wody nie jest moiliwe, koszty
podgrzania wody dla fych lokali, zostang wyliczone ~ wg §redniego zuzycia w danym
lokalu z dwdch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

Rozdziat Xi,  ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW C.O 1 C.W.U,

L

Przez caty okres roziiczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia
miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby
centrainego ogrzewania i cleptej wody uzytkowej.

Wysoko$¢ indywldualnych dia kazdego uzytkownika lokalu zallczek na pokrycie kosztow

zakupu enerdii ciepinej na potrzeby centralinego ogrzewania i podgrzania wody

wodociggowej ustalane sq wg ponizszych zasad:

« podsfawg kalkulacii zaliczek Jest wysokoéé indywldualnych kosziéw ¢c.o.
przypadajgeych na dany budynek w poprzednim okresie rozliczeniowym,
powiekszonych o wskainik proceniowy wynikajqcy z analizy czynnikéw, ktére majg
wplyw na zuzycie ciepta oraz koszt jego zakupu np. zmiany cen taryfowych, podjete
lub planowane dziatania energooszczedne.

* kalkulacja ceny Jednostkowe] CWU ( m3) | optaty cyrkulacyjnej (lokal) dokonywana
jest na podstawle kosztéw z ostatnich é miesiecy lub po wprowadzeniv zmiany oplat
przez dostawcow,

Rozliczenie koszidw ogrzewania nastgpuje odrebnie dia kazdej nieruchomojci zwanej
dalej budynkiem. Budynki nie posiadajgce licznikdw giéwnych i zasilane z wezta
grupowego {wymiennikowni), do czasu zainstalowania licznikéw budynkowych, bedg
rozliczane jako jedna nieruchomosc tzw. wieloobiektowa.

Rozdziat XIi. ZAKRES PRIEKAZYWANYCH UZYTKOWNIKOM LOKALI INFORMACII

DOTYCZACYCH ROZLICZEN KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazah podzielnikow koszidw ogrzewania lub clieptomierzy
fokalowych, Zarzqdca dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw
ogrzewania oraz kosztoéw przygotowania c.w.u, wraz z zakresem informacii zawartym w:
Rozporzgdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej

P



mozliwosci | optacainoici zastosowania cieptomierzy, podzelnikdw kosziow ogrzewania
oraz wodorierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe], warunkdw wyboru metody rozliczania
kosziéw zakupu ciepta oraz zakresu informaciji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z

dnia 7 grudnia 2021 {Dz.U. z 2021r. poz. 2273},

Rozdziat XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Rozliczenie kosziéw podgrzania wody dokonywane jest raz w roku, w tym samym czasie
co dokonywane jest rozliczenie kosztéw ogrzewania.

2. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sieg, ie:

a) kwota wniesionych zaficzek jest wyzsza od poniesionych kosziéw - to powstata
nadptata zosianie zaliczona na poczet przysziych optat czynszowych lub zalicza sig na
poczet zaleglosci za lokal, Uzytkownikowi lokalu, ktéry posiada nadpiaie nie przystugujg
odsetkl z tylutu posmdonej nadptaly,

b} kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoly kosziow wynikajgeych z rozliczenia - fo
powstata niedoptata podlega jednorazowej wplacie w terminie do konca missiqca
nastepujgcego po mleSchu w kidrym dostarczono rozliczenie.,

3, Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacije do Zarzgdcey dotyczqeq rozliczenia w terminie 14 dni
od daty otrzymania indywidualinego rozliczenia kosztow ogrzewania | podgrzania wody.
Iarzqdca udzieli odpowiedzi w oparciu o opinig merytoryczng firmy rozliczeniowej w
terminie do 6 tygodni od daty wptyniecia rekiamacii do Zarzqdcy.

4. Nie podlegajq reklaomacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie. W przypadku
niemoznoéci rozpatrzenia w powyiszym terminie, Zarzgdca zawiadamia pisemnie o
przyczynie zwitoki i nowym terminie rozpatrzenia reklamaciji.

5. Reklamacijl nie podiega nieudostepnienie lokalu dia dokonania odczytéw podzielnikow
kosztéw w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu drogg radiowa. Pisma w tej
sprawie dolyczgee polwierdzonych przypadkdw losowych bedqrozpatrywane
indywidualnie przez Zarzqd.

6. Odmowa przyjecia roziiczenia przez vzytkownika, fjak réwniez jego nieobecnos w miejscu
zamieszkania {np. pobyi za granicq) nie jest podstawq do przediuzenia terminu sktadania
reklamaciji.

7. Indywidualny odbiorca zobowigzany jest do uiszczenia optat na koszly legatizacji ub
wymiany oraz naprawy licznika energii ciepinej | centralnej cieptej wody uzytkowe] w
wysokosci okreflonej w uchwale Zarzgdu na podstawie przewidywanych kosztow tych
czynnosci.

Ninfejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjgcia Uchwaly RN i ma zastosowanie do
rozliczen za sezon grzewczy (okresle rozliczeniowym) rok 2024 i przyszlych,

Traci moc Regulamin rozliczenta zvzycia clepla na cele centralnege ogizewania w
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Leéna” w Debicy z dnia 12 grudnia 2016r,

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczq Spéidzielni Mieszkaniowe]
+LESNA" w Deblcy Uchwalqnr 5 z dnia 15.07.2024 1.




